UCHWALA NR LIX/681/2023
RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH

z dnia 6 wrzesnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych w zachodniej czesci Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j
w Stubicach

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz.U. z2023r. poz.40ze zm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2023r. poz.977 ze zm.),
w zwigzku z Uchwatg Rady Miejskiej w Stubicach Nr XLIX/565/2022 z dnia 27 pazdziernika
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendéw potozonych w zachodniej czesci Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej w Stubicach zmienionej uchwatg L1/596/2022 z dnia 22 grudnia 2022 r.,
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne
§ 1. 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendow

potozonych w zachodniej czesci Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
w Stubicach nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Stubice, uchwalonego Uchwatg Rady Miejskiej w Stubicach Nr
XXXVI111/398/2021 z dnia 28 pazdziernika 2021 r.
2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych
w zachodniej czesci Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stubicach, zwany
dalej planem.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu bedgcy zatgcznikiem graficznym, w skali 1:1000 — zatgcznik Nr 1,
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik Nr 2,
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik Nr 3,
4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — zatgcznik Nr 4.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) szerokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumiec¢ szerokos¢ elewacji budynkéw, wiat,
hal namiotowych znajdujgcych sie od strony frontéw dziatek, tj. tych granic dziatek

budowlanych, ktére przylegaja do drog, z ktorych odbywajg sie gtowne wjazdy na dziatke,
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liczong jako dtugos¢ linii prostej tgczacej dwa najdalej oddalone od siebie punkty w widoku
budynku, wiaty, hali od strony frontu dziatki;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktéra wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej. Dopuszcza sie, poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, budowe: ogrodzen, wiat Smietnikowych
oraz infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych, portierni 0 maksymalnej
powierzchni 25 m? imaksymalnej wysokosci budynku 4,0 m, wag przemystowych, $luz
sanitarnych;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzgdzenia i zwigzane z nimi
budowle: wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne,
melioracji, gazownicze, gospodarowania odpadami, wagi terenowe, sluzy sanitarne;

5) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé dziatke, o ktérej mowa w przepisach
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ lekkg budowle, posiadajgcg dach, nie obudowang
ze wszystkich stron scianami lub nawet w ogdle scian pozbawiong, ktorej celem jest ochrona
miejsca lub rzeczy przed oddziatywaniem atmosferycznym.

2. Pojecia nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ jak w obowigzujgcych przepisach
odrebnych.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw
§ 3. 1. Na rysunku planu wyznacza sie tereny o symbolu i przeznaczeniu:

1) U — teren ustug,

2) U-P — tereny ustug lub produkcji,

3) KDG - tereny drogi gtownej

4) KDL — tereny drogi lokalnej,

5) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,

6) IE — tereny elektroenergetyki,

7) IK — teren kanalizaciji,

8) L —teren lasu,

9) ZP -teren zieleni urzgdzone;j.

2. Ustala sie przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu
§ 4. 1. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zwymiarowane na rysunku planu,

wymiary podano w metrach — 6 m.
2. Linie zabudowy nie wykazane na rysunku planu muszg by¢ zgodne z przepisami techniczno-
budowlanymi, w tym przeciwpozarowymi.
3. Dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw, budowli przy/na granicy dziatki w przypadku gdy
inwestycja ma byc¢ realizowana na dwoéch lub wiecej dziatkach.

§ 5. W zakresie kolorystyki elewacji budynkéw ustala sie stosowanie kolorow pastelowych
tj. niejaskrawych.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
§ 6. Zakazuije sie:

1) lokalizowania zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych,
2) realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych
w przepisach, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego,
3) odprowadzenia sciekow komunalnych i przemystowych do urzgdzen melioracji, drenazu lub
bezposrednio do gruntu.

§ 7. 1. Zakazuje sie lokalizowania instalacji, wykorzystujgcych energie otrzymywang
Zz wiatru, biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptyndw, w rozumieniu przepiséw
o odnawialnych zrédtach energii.
2. Dopuszcza sie lokalizowanie instalacji wykorzystujgcych energie promieniowania
stonecznego, nie wymagajgcych wyznaczenia oraz ustanowienia stref ochronnych w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, o maksymalnej mocy
okreslonej w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sie:
1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych z dachéw budynkow/budowli
w celu ich gospodarczego wykorzystania lub odprowadzenia powierzchniowego do gruntu
w obrebie nieruchomosci;
3) usuniecie z wéd opadowych i roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrebnych,
za pomocg urzadzeh do podczyszczania, przed wprowadzeniem do sieci kanalizaciji

deszczowej lub odbiornika.
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§9. 1. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje sie odprowadzania
Sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych, do ziemi i wod powierzchniowych.

2. W obszarze planu, potozonym w zasiegu Giébwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska, obowigzujg zasady gospodarowania wynikajgce
z przepisow Prawa wodnego i ustalen uchwaty.

§ 10. W celu okreslenia dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku wyznacza sie teren
objety ochrong przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska — teren o symbolu
1U jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego w przypadku
realizacji hoteli.

§ 11. Ustala sie stosowanie do celdw grzewczych zrodet energii spetniajgcych parametry
Srodowiskowe, w tym odnawialnych Zrodet energii, za wyjgtkiem zrédet i urzgdzen, o ktérych
mowa w § 7 ust. 1.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoétczesnej
§12. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych,

przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, zastosowanie majg
przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§ 13. W obszarze planu nie wystepujg przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w przepisach

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 14. 1. Ustala sie przestrzenie publicznie dostepne:
1) teren drogi gtdwnej o symbolu 1KDG, 2KDG;
2) teren drogi lokalnej o symbolu 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolu 1KR, 2KR.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych,
2) dopuszcza sie:
a) realizacje elementow matej architektury, infrastruktury, zwigzanych z wyposazeniem terenéw
publicznych oraz wykonywaniem zadan w ramach realizacji inwestycji celu publicznego;
b) lokalizowanie infrastruktury technicznej;
c) realizacje obiektéw matej architektury iinnych urzgdzen zwigzanych zfunkcjg drogi oraz

poprawy bezpieczenstwa publicznego.
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Rozdziat 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie przeznaczenie:

teren ustug.

2. Zakazuje sie lokalizowania ustug: rzemiesiniczych, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki,
edukaciji, sportu i rekreaciji, inwestycji, o ktérych mowa w § 7 ust. 1, inwestycji objetych ochrong
przed hatasem, o ktérych mowa w przepisach o ochronie srodowiska za wyjatkiem hoteli,
przedsiewzie¢ zwigzanych ze zbieraniem i magazynowaniem odpadow i ztomu, stacji napraw
i obstugi pojazdéw, myjni samochodowych, kultu religijnego.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie ustug: handlu detalicznego, wtym obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, hotelarskich, gastronomii, biurowych iadministraciji,
kultury i rozrywki, bezpieczenhstwa i porzgdku publicznego.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) 10 kondygnaciji nadziemnych, dopuszcza sie podpiwniczenie;

b) 30,0 m do najwyzszego punktu dachu;

c) dopuszczenie, w przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi, lokalizowania na
dachach budynkéw: instalacji i urzadzen klimatyzacyjnych i wentylacyjnych, doswietli, innych
urzgdzen technicznych, o maksymalnej wysokosci 3,0m od najwyzszego punktu obiektu;

2) dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o kacie nachylenia gtdwnych potfaci dachu
0°+45°;

3) maksymalng szerokos¢ elewaciji frontowej 70,0 m.

5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1) powierzchnie zabudowy:

a) minimalng 1% powierzchni dziatki budowlanej;

b) maksymalng 60% powierzchni dziatki budowlane;;

2) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalng 0,01;

b) maksymalng 6,60;

3) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 10%,

4) dopuszczenie lokalizowania:

a) obiektow budowlanych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu;

b) infrastruktury technicznej;

c) obiektéw matej architektury, ogrodzen;

d) miejsc do parkowania.
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6. Ustala sie dojazd od drogi lokalnej o symbolu 4KDL, od terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej o symbolu 1KR, 2 KR.
7. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000 m?2.

§ 16. 1. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P,
5U-P ustala sie przeznaczenie: tereny ustug lub produkgiji.
2. Ustala sie lokalizowanie: ustug handlu, w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
do 2000 m?, rzemiosta, gastronomii, biurowych i administracji, stacji paliw ptynnych, przemystu,
sktadow, baz, magazyndéw, obiektow i pomieszczen socjalnych, w tym miejsc noclegowych dla
pracownikow zatrudnionych przez podmioty dziatajgce na obszarze planu, z wytgczeniem ustug
hotelarskich i zabudowy mieszkaniowe;.
3. Zakazuje sie lokalizowania terendw ustug: rzemieslniczych, zdrowia i pomocy spotecznej,
nauki, edukaciji, sportu i rekreacji, kultu religijnego, hotelarskich, inwestyciji, o ktérych mowa w §
7 ust. 1, inwestycji objetych ochrong przed hatasem, o ktérych mowa w przepisach o ochronie
Srodowiska, przedsiewzie¢ zwigzanych ze zbieraniem i magazynowaniem odpaddw i ziomu.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) 10 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza sie podpiwniczenie;
b) 30,0 m do najwyzszego punktu dachu;
c) dopuszczenie, w przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi, lokalizowania na
dachach budynkéw: instalacji i urzadzen klimatyzacyjnych i wentylacyjnych, doswietli, innych
urzadzen technicznych, o maksymalnej wysokosci 3,0m od najwyzszego punktu obiektu;
2) dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe, powtokowe, o kacie nachylenia gtbwnych potaci
dachu 0°+45°;
3) maksymalng szerokos¢ elewaciji frontowej 190,0 m.
5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) powierzchnie zabudowy:
a) minimalng 1% powierzchni dziatki budowlanej;
b) maksymalng 80% powierzchni dziatki budowlane;;
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng 0,01;
b) maksymalng 8,80;
3) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 10%,
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) obiektéw budowlanych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu oraz hal

namiotowych;
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b) infrastruktury technicznej;
c) obiektéw matej architektury, ogrodzen;
d) miejsc do parkowania.
6. Ustala sie dojazd:
1) do terenu o symbolu 1U-P, 2U-P - od drogi lokalnej o symbolu 2KDL, od terenu komunikaciji
drogowej wewnetrznej o symbolu 1KR;
2) do terenu o symbolu 3U-P, 4U-P — od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolu
1KR;
3) do terenu o symbolu 5U-P - od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolu 1KR,
2KR.
7. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000 m?2.
§17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IE, 2IE ustala sie
przeznaczenie: tereny elektroenergetyki.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) 1 kondygnacja nadziemna;
b) 5,0 m do najwyzszego punktu dachu;
2) maksymalng szerokos¢ elewaciji frontowej 3,5 m.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) powierzchnie zabudowy:
a) minimalng 1% powierzchni dziatki budowlanej;
b) maksymalng 70% powierzchni dziatki budowlanej;
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng 0,01;
b) maksymalng 0,70;
3) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 10%;
4) zakaz:
a) lokalizowania obiektow matej architektury;
b) nasadzen zieleni.
5) zapewnienie dojazdu do obiektu drogg utwardzong o szerokosci minimum 3,5 m.
4. Dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziafki,
bezposrednio przy granicy dziatki.
5. Ustala sie dojazd od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolu 1KR.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IK ustala sie przeznaczenie:

teren kanalizaciji.
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2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) zakaz zabudowy budynkami;
2) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 0%;
3) dopuszczenie lokalizowania:
a) budowli niezbednych do wtasciwego funkcjonowania urzgdzen odprowadzenia sciekow;
b) infrastruktury technicznej;
c) ogrodzen.
4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych urzgdzen kanalizaciji.
3. Ustala sie dojazd od drogi lokalnej o symbolu 2KDL.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L ustala sie przeznaczenie:
teren lasu.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) zakaz zabudowy;
2) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.
3. Ustala sie dojazd od drogi lokalnej o symbolu 3KDL.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie przeznaczenie:
teren zieleni urzgdzone,;.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) zakaz zabudowy;
2) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej.
3. Ustala sie dojazd od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolu 2KR, terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej zlokalizowanej poza obszarem planu.
§ 21. 1. Ustala sie wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania dla terenéw o symbolu
1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P:
1) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw i budowli
ustugowych;
2) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 400 m? powierzchni uzytkowej budynkow i budowli
produkcyjnych, sktadéw, magazynéw;
3) minimum 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete
100 osob zatrudnionych przez jeden podmiot gospodarczy.
2. Ustala sie wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania dla terenu o symbolu 1U:
1) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej budynkow i budowli
ustugowych;

2) minimum 1 miejsce na 2 miejsca noclegowe w budynkach o funkcji hotelowej;
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3) minimum 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde rozpoczete
100 osob zatrudnionych przez jeden podmiot gospodarczy.
3. Dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w budynkach w formie parkingu.

Rozdziat 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych
§ 22. Ustala sie obowigzek uwzgledniania potrzeb oséb niepetnosprawnych, potrzeb oséb

ze szczegoblnymi potrzebami.

§ 23. Ustala sie zakaz zabudowy terenu w granicach udokumentowanego zioza wegla
brunatnego ,Rzepin” i utrzymanie lesnej funkcji terenu.

§ 24. Nie okresla sie granic isposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, ze wzgledu na brak:
1) terendéw goérniczych;
2) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;
3) obszaréw osuwania sie mas ziemnych;
4) krajobrazéow  priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
5) innych terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, za
wyjatkiem Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych, o ktorym mowa w §9 ust. 2.

Rozdziat 9.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 25. Nie wyznacza sie terendw wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalen

i podziatdéw nieruchomosci przed przystgpieniem do realizacji ustalen planu.
§ 26. Ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki 5,0 m2.
2) minimalng szerokosc¢ frontu dziatki 2,0 m.
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego na 90° z dopuszczalng
tolerancjg 45°.

Rozdziat 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 27. 1. Ustala sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w granicach terenu objetego

planem.

2. Dla infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ pasy eksploatacyjne o szerokosciach
uzaleznionych od Srednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na trasach przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w granicach paséw eksploatacyjnych
infrastruktury:

1) zakazuje sie:
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a) nasadzen drzew i krzewow wyzszych niz 1,0 m;

b) lokalizacji obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem obiektdéw infrastruktury technicznej;

c) lokalizacji urzgdzen reklamowych wymagajgcych fundamentowania;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej.

4. Ustala sie zapewnienie swobodnego dostepu do infrastruktury techniczne;j.

5. Dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy, demontazu sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej.

6. Ustala sie przyjecie parametréw dla infrastruktury technicznej zgodnie z zastosowanymi
rozwigzaniami technologicznymi.

§ 28. 1. Ustala sie  zasilanie  w energie elektryczng  z dystrybucyjnej sieci
elektroenergetycznej, urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet, zgodnie
Z przepisami odrebnymi i ustaleniami §7.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych, wtym wbudowanych w obiekt,
w obrebie terendw ustug, terendw ustug lub produkciji.

3. Dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacje stacji transformatorowych ustala sie:

1) minimalne wymiary dziafki:

a) dla stacji stupowych 3,0x3,0 m;

b) dla stacji kompaktowych 6,0x7,0 m;

2) zapewnienie dojazdu do obiektu drogg utwardzong o szerokos$ci minimum 3,5m lub
bezposrednio z drogi przylegajace;j.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziaiki,
bezposrednio przy granicy dziatki.

5. Linie elektroenergetyczne ustala sie jako kablowe.

6. Dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy, przetozenia, skablowania linii
elektroenergetycznych.

§ 29. 1. Ustala sie gromadzenie odpadow statych bytowo-gospodarczych w obszarze
wiasnej dziatki, aw przypadku prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej na kilku dziatkach
w obszarze prowadzonej dziatalnosci.

2. Ustala sie zasady gospodarowania odpadami niebezpiecznymi iinnymi niz niebezpieczne
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 30. Ustala sie realizacje systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych wedtug
zaistniatych potrzeb.

§ 31. 1. Ustala sie zaopatrzenie w wode z gminnego systemu wodociggowego.
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2. Ustala sie obowigzek montazu na sieciach wodociggowych nadziemnych hydrantow
przeciwpozarowych z zapewnieniem wymaganego zaopatrzenia wwode do celow
przeciwpozarowych.
3. Dopuszcza sie:
1) lokalizowanie indywidualnych zbiornikéw wody na cele przeciwpozarowe;
2) lokalizowanie zbiornikow wyréwnawczych, zapewniajgcych dostawe odpowiedniej ilosci
wody.

§ 32. 1. Ustala sie odprowadzenie sciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej.
2. Ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po
uprzednim podczyszczeniu, zgodnie z ustaleniami § 8.
3. Ustala sie odprowadzenie sciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Zakazuje sie lokalizacji indywidualnych przydomowych oczyszczalni sciekow.

§ 33. 1. Ustala sie zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowe;j.
2. Dopuszcza sie budowe zbiornikow na gaz skroplony.

§ 34. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ustaleniami § 11.

§ 35. 1. Wyznacza sie tereny ukfadu komunikacyjnego, na ktéry sktadajg sie tereny
o symbolach:
1) 1KDG, 2KDG - teren drogi gtownej, zgodnie z rysunkiem planu, o szerokosciach w liniach
rozgraniczajgcych od 38 m do 53 m;
2) 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL — teren drogi lokalnej, zgodnie z rysunkiem planu, o szerokosciach
w liniach rozgraniczajgcych od 25 m do 80 m;
3) 1KR, 2KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej, zgodnie zrysunkiem planu,
o szerokosciach w liniach rozgraniczajgcych od 8 m do 64 m.
2. W liniach rozgraniczajgcych tereny drog lokalnych i tereny komunikacji drogowej wewnetrznej
dopuszcza sie lokalizowanie: chodnikéw, $ciezek rowerowych, infrastruktury technicznej,
urzgdzen zwigzanych z bezpieczenstwem ruchu drogowego i porzgdku publicznego.
3. Realizacja inwestycji, aw szczegolnosci sytuowanie budynkéw, budowli, drzew, krzewow
wykonywanie robét ziemnych w strefie 20 m od linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
znajdujacej sie poza obszarem planu, lecz z nim bezposrednio sgsiadujgcej, musi spetniac
szczegolne warunki zagospodarowania i inne wymogi, w tym nakazy i zakazy, oraz uwzglednia¢

ograniczenia w uzytkowaniu wynikajgce z przepisow o transporcie kolejowym.
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Rozdziat 11.
Przepisy koncowe
Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu
Stawki procentowe
§ 36. Na terenach, dla ktorych plan przewiduje inne, niz dotychczasowe, uzytkowanie moga

by¢ budowane obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidtowego
wykorzystania gruntéw lub obiekty, ktére bedg mogty by¢ adaptowane do przysztego, zgodnego
z planem, uzytkowania. Lokalizacja tych obiektow winna odbywacé sie zgodnie z ustaleniami
uchwaty.

§ 37. Ustala sie stawke, stuzgcg naliczeniu opfaty, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%, dla
gruntéw bedgcych wiasnoscig komunalng i planowanych do przejecia na cele publiczne oraz
zwigzane z wykonywaniem zadan wtasnych samorzadu lokalnego stawka wynosi 0,1%.

§ 38. Tracg moc Uchwaty Rady Miejskiej w Stubicach:
1) Nr LVI1/358/98 z dnia 16 czerwca 1998r w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla potrzeb Kostrzynsko Stubickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej w Stubicach (Dz. Urz. Woj. Gorz. Nr 15 z 1998 r. poz. 187),
2) Nr XIV/147/2000 zdnia 27 stycznia 2000r. w sprawie zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Stubice wraz z obszarem funkcjonalnym Swiecko
(Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 16 2000 r. poz. 149),
3) Nr XXI1/196/2016 z dnia 21 czerwca 2016r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dla potrzeb Kostrzyhsko Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
w Stubicach (Dz. Urz. Urz. Woj. Lub. z 2016 r. poz. 1438),
4) Nr XIllI/102/2019 z dnia 29 sierpnia 2019r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych w obrebie Kostrzynsko Stubickiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stubicach (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2019 r. poz. 2440) w zakresie
objetym niniejszg uchwata.

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stubic.
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§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej

Grzegorz Cholewczynski

Id: 3A0B926A-E70D-47ED-B582-DACFD567CEBE. Podpisany Strona 13



7
M | E S I M N . :
498 o} \55\'
498
‘ | 51
Y A N (o} f 'y .
K’ £ 5 o S ®
’ - NN -\ t
£ Y 7 +
RENOW POLOZONYCH W ZACHO ” ™ +
| 4 o
W D N | E ’ y o A p
R g (¢ ) o7
/8,
) © Z .
m ; atgcznik
EJ S STREFY EKON St UBIC! RN e o 2
4 1 o R . . .
W | w57 i m.gw 515 B ady M|eJSk|eJ w S}ublcach
- v’ A\t d N z dnia 6 wrzesénia 2023 r.
polbruk 7 e . 49.59 +
% 7 < < = v 6620 / + —I»
’ otk 0.1 + +
. v 1042 =2 4 o 0.1 & o
. 8 9
SKALA 1 .1 OOO Oh:l:u:lfozzum " & & % X & -
0.3
o,
S )
s .9
Informacija o zré ; . . - % . A
g3t Z’?&SS‘,’AZSS‘-’W”'? materiatu pafistwowego M . % AN
i kartograficznego: apa spor. i . . g '
Pfgan prowadzacy zasdb: Starosta o0z ) pa sporzadzona zgodnie z geodezyjnym ) . IR
. 5 . . . > 1
dentfiator ewidencypy. P.0805.2000.958 uktadem odniesienia PL-ETRF2000 " ‘ =+ : s
azwa materiatu zasobu: Mapa zasadnicza w postaci “ 2N -+ -
Data wyk i it Wektorowej w4 s D =\ 7 +
ykonania kopii: 2022-10-11 - s . =+
02 663
9 2.1
“r #.
45 0.1 Kz
494
] o e B 7}
— 84 #s ” o0
P\ v 468 &7 y 7.9 . wﬂ W'i “
+ “ 1 -
473 .
0 P P _|_ 4.8 » + #. 7, iz ?S % i 50_4 \*9- 04
408 66/18 ‘ \ 105 -
470 o - / 7. —|—
-475 ’ £ 04 + _|_
m.SLUBICE 2022-10-11 " e (l o RTR 1 +
Licencja nr GK.6642.1.31.2022_0805_P e “ 5 a =il
L = . | 5.
* 423 1. Nazwa organu wydajacego licencj¢:  Starosta Stubicki \_/ “ 644 4.8 ‘g' > _‘; B 4
oI 2. Licencjobiorca: Gmina Shibice “ “. 1] U
418 5 477 _ 47.71
it Akademicka | 4 4, 4B 66/24
69-100 Stubice 105
4 3. Informacje o materiatach zasobu, ktérych dotyczy licencja: “ o " 4y.5” ; . e
. - ® BenaR iz‘;::f kelos Data wykonania kopii Okreslenie obszaru/obiektu, do ktorego + il B " A" § 3 7 "2 “ w'; - 514 oz
odnosi sie licencj
1 Mapa 7asadnicza w i B 0.1
ops iz vposae [ POSOSI00958 | 20221011 Udostepnienic danych zgromadzonyeh s “ - o
proj k rejestrze publicznym
4 4. Niniejsza licencja up o T ar e £ 09 .- w5
wykorzystywania Sl Giige P ; oty ustanowi v i iobi
- el e i oo ych w pkt 3 materialow pafistwowego zasobu geodezyjnzgz f’iﬁ;;ffﬁ;’:;‘;f@ - 2.7 i +
= .
8 ] e LY s .
- ) " 5 57
B0.1 2.0 4.7 = ¥ o4
x) 4 5 40.9
! -89 20 e i
5. Nic narusza li i ud f 5.5 5 - w9 : .1 N 06
podmiotom dizcrncc;llizacji celuiw g]rn:z:iezg?;l;‘:pl;awmg:h ukft‘]slz:rfslj}lll : u:‘t 4 /jnego i kartograficznego przez licencjobioreg innym 502 .
. o 489 w2
llona Brzytwa [0} —|— 03 i M) H
godnie z art. ‘aust.lustawyzdnia 17 maja 1989 r. - - . o . =
kto wykorzystuje material maja, 1983 r- Brawo:goodeyine | Kartograficane (Dz. . . - + S _|_
e S e b e e et U h TR . 4
Y] : 2.1
fee | oo 04 - . o g _|_
. (7]
L‘“"?J“ Wy“la‘\'iom_ zgodnie 2 art. 40c i 4 ustawy 7 dnia 17 maja 1989 1. - Prawo geodezyjne i kartograficzne zawiera: L4 +
5337'”20"333"‘;725-!1689-2e9ab&énaﬁbb‘ Treac) i licencji: - zawiera: _ ) .
2) adres strony internetowe] umozliviajqee] ie weryfikacii, o kiorej mowa w pki 1: o - - " 3 - -y “ “
3 : . v ja.php . 3 tal '
9 iy v ot sl s bemastaril wygeneronaie ot it At Hlawyalia 17 " e “ =g PN A4 “
i . v: a dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartogral o ) T 9 49.9
) zgodnie 7 art. 40¢ ust. 4 ustawy samodzielnie wydrukowana licencja ni . - = 0.1 8311031 E 499
S)pouczenic o sposobic weryfikacji: o kisrym mowa w pki | e g podpisy organ b ikajoraz pieczect
w formularzu na stronie internetowej, o oo, siowa —— + 253 EE
° ] pkt 2 wpisaé identyfikator o ktorym mowa w pkt 1 i nacisnaé przyeisk Weryfikuj + bet. — 8"
E 3.8 B8BTS, AT i + E — [0) /2
84 ) _:__. - I\)
p i = 0.0
499 + 09 & a Hdy, _H: ; E 3 3 E
2, - = — 0.6 2.1
v ; 66/ & J amra 5 .50 9.5 > Q b an 4 8 3 Py} w4 04 :
Jo.t Y - :
. Ry . o & Q R Q . Q %3 J4 a od %) - = per 9
- s y “. 121 w9 500
4.3 ) - i et | 1 [ T 1] {RE! -
Rl “e s 3 “ 1 y L1l L f =
RIVb i 5 5.0 X sl w08 ¢ L — 10 1
4 2l Z108
R £ T s e TS \ I i -5;'"0'2" = Y] A =
"2 LA\ - %9 e Y 4 2iE:7 . H ‘ it ‘\ Quzisg i Z 790 24 =
e : it o 15 + i
1,
3 + 49.0 4 W by
+ o - Py e, o4 5 B =]
" ukus . : 499 ! 0.1 s o5 #a
S 54 Z o T 4 N i
3 . 2] 73
Q ®1 494 “: N g -40.8
by 8.9 T . »
Q Q & i o, 1 : | | i 1 A 8 £ix b A 3 o> ) = N 9.0 —|_ ol
Q : . £ “:“ 4.1 : L 4,;,‘3‘ L L ! 3:7.37‘ n.w‘ I l I |w. I l ‘ ‘ l | | - . + —|— 04
2 40.68 B2 728 i - +
45 p % & Gl S s — %
731 = Py T 0.3 , N 3 105 w2
QwiaQ & \ 9.9 7 £. o bre :ﬂ-h ik ) . : % 07 400 e g . ¥ r b it By
Q 2 , bre %2 . oh k ) A2 v 3 { R 9 . 4
4 : 051 ™ w7 ; N ) X 2 ok . T o X B | ® = 04
7. e - - 7 e : E) 3 o 0.0
2 - o ke ﬂ:y 22 - 7 o 2.1 ! a ol i ; 1 ) o, 4 1] |
J @, i e ] : S\oadt . : _ - i i - AL -
s o 2 4y~ 6.8 = 5, g g - ; S 1. !
i 5, % .5 3
1 g n 4 .50 - G Teeo\e \’rlﬁ“"‘s\“e 4, 50m 4 = ﬂ\ /
7. ™ am = ,!: ] = » 5 h i I;L, e *:52{ . » 9.3
Kz ald ) . 09 o
514 4 %?\47.0; b N 7 5 b R a2
2\e 2.1 %04 \ 18.71 3 +
A = 5171 s~ 2 o “ Ry — < A 1 " J e Yot 3
ce i # 5 455 L] [T B A
09 040 21 o | 3
% 4887 e’ L g
\ 184 ot *
+ 38““ > 1. i K > #
+W - 0.1 b B
K \ Z I ) 3
/s - w5 \ I Kﬂ/ﬁy 4 . % s
| 2 | h "
| kL "
" w31 s & Bl g "
2 5 5 ' 279
25mi| ./ +
e | | +
g . g
W.@ 08 E1] 04
- 2 :
O 0
' B
.5 ﬂl R
- )58
5 = 4
< - n2
§
o 109
] R
L E n
“ P2 | g A3
032
B4 1
"Wm
4/56
® 33 rn
&
¢ P
Ly
o5
! n
1y
4
S .34
n5 83
7 _«»%. o 4 K2
1202342647 m: 498,
50
2.7 < b / /. . o s
K . x
% 04, + w2
N XL/ S +
%
s @’.& |a ] N = g
0.4 : " 9 ~
50l 7 ' " -
0 \ss-2657 o4 \"b\ "5
o) 1 ~ R
A Y P S S Sfa “ \\\ v
Q i @& X 0.2 i o h h
- I : mg : = E ™ By
)
(o] 2, 1] 9 % a1 > e sl
it} ! fi/58 Y
8 - ~®§ 5 ! N %o 09 \\ .
/ 50.56 <,§ d ; 'I G (e as s . \\
43 . T
, : <4 —+ +
' 7) 0 /& * .,,v / \\
e
g $ h k a3 SN 0
7 50 ~N
7 9] S f oA/ [ 09 ~
a . & / 9.9 h ~N
[0} . s@ 4 N> i : 4/7%6 ~
o] y 5 . 7 _%:4? N Q
5,8 D - (l <2 %) o A - AN
072
Q © 0, ': N\ N na
Yo N (/! ] 2%, »
{ofor af Y 08, n 8 R
o 0 'M g £ ! i > " o ‘W.Q 57, a R
——w— - Y . (b1 ﬁ{' £ i o Ba.
§ & 3 /
@ &
5 / i (ol 4 "
. ) J N : S % N
e | S 4 " o ) .
o . D polbrk g
05 N[ 5 D
RV
L % i - | LB © : /
1 4 .9"{ o I
n & 4 y iy B\l 9 : % b, 9
tQ : : 2 A 1]
1 3 \
& o]
il ' ) \
: % . I&y) " 55 /a/a
e o % () A T oty 4 2.
w4 L/
& 3 £ . ) * y R +
% K Hfuam A e < o
. 0 0 ' 2o
ks
B 7 GSP«! V.o 5 %« LE
e 28 D £ Q%:} 41
Lty L o5 1 Y,
. ‘42,. = 2.5
R, < N 1.5 4 % a, > polbruk
k LW
W S 3
o W8 % Q%%' . 4 g / % & W O
.9 g, S X B \’F £ _|_ 09
o bet, I @ +
i x e ! ! o + & gnm gt
tQ " ‘ i \ trak D -
w4 ot 3 ¢ 5% 5
Ce p e %) o
© 5;; P 1 o : 4
: @
\ . = % / «? . pt ! IIII .4
\ e : v CYR 4/ ib. I
| ) 2 13 g B e ol 4
# . ) i x 5 &
/I T @ > 5 3 polbruk t ; =
\ <& p o
/ o3 4 u.
e &
hg L N\ _l_ )
o Lot / P _|_ 51,
504 O 538 e @ l - + »%‘. .71..” . %
" s » /
)] ) 5180
. 5 I, g 5 1% ‘;\'y n ‘;\.&
i 1 5 (.54, 2,
A /& 7 Q N4 513
Y g“ @ Ba g’
% 1.8 &
i % polbruk ’ b3 B
QP 5142
+ / 33 513 pt A s b\fy ) 54
n
. 029 4 / rp 2 6 59
o é‘s 515 %‘;f} ") % k
g ) N u 516 p
I
T 1) 0 poltrk i "‘Q@ 518,
2 ! " + + i » 5181 /1 )
1.45 ! 1
"W/ 5140 + w% B, 1
0 515 \ pt &,.
5147 o /" -9 & /
o / ° Dy 5.0, -
/ Al h | Q
&
55 U W o
v B s .5 n i L ! n
0y \ i
lTI / B . a0 59 polbrok 3 \ 1 " | { ’ ) \ I \
" k 21 , 1
120
&
8 y ; 74/190 k / 6{} o . 41 m WD §
| N I i, % S polbruk d 9 1]
514 515 4 519 y \\ e | " b 1l
o " / | " n + i ) \\ .2 i / 1 A i N
44 e : f ~ L N
| n o 519 \\ _I_ ) e - 4
) n 1} \
||II % t /// ®. \\\ 512 & e m’h.,z VA
U N pol
3 I . = > 20 24 // N $ ’ %}bkk ‘j‘ & N p \
o 2% o A 519 / \\ st polbrut o &f s .
" i 5152 / \\ k st 4 " " N
/ K n N
514 ; 510 oI y . K g B > " 1 d ;
\$ - 519 / 6@ . A
5.{'.‘“ . N o] G A 2 o O 519 / . h 4 n '\,{g" " I " " &
Q¢ o 7 oz S " "
/ @g\m oy A s #h ®§ 28 NIl 3 wn " N . f 510
Ry 5
—I_ N 1o N 7410 N < & ‘ NS e
518 4 . e \\ ' & 7 ’ 5
éf . . 0;»\% . o ‘V; X\, . \\v\ \\ b1 : ?& 58 w1 28 N oy / : - .
) QQQ 8 ° 21 P B . + —|— N » \\\% // N 5 v ¥ " 5 - Oe.
0, e /i A #
fr & ¢ 4] 4 f Jab. % \\ < ° - 24 224258 " polivik
97 o 2 \\ 9 & & 2.9 _|_ 5189
Q L q S p RS N === = ) \\ 1 ¢ : . +
Q 8 b N\ = f// < 518
25 b
8 R84
° : : osf. /\\ prols / . QQ 1) 2 -
2 ) 20 X
: 4 l . (529 . \\/ - / . & ®4 e
/B 5‘ / s /110
Q Z “ i 22 L & // ¢ & w3 BN
e 0 28 5. 7 L1]
Jab. /1 B / 7/ Ba
2. N 2 25 fikg ) : { & 7 3
52.?!.; 242N 25 / N » N 7 % \\’* B
fa 2.3 % 7 i Vi 4
£ X 551 4 4 L n2 =2
530 #% ) § i ) s ]
N =5 =,
28 . 1) ¥i) M i ” 51 + |
2 bet, i 8 { 28 < [ &3 ; 853 * +
d b l oo o / i 5, 54 &.m Lo & J > R85 £ B - B5
4},4} y N Jo asf. > i N f ; 5, 3 ..;. 2 =8 w4
3 & B2
N 2 2.7 Bo : N & b we
f Bo. *a, P " 2.8 g 5 ¢ ! s EY) b
(o6 R ~ 4/ 155 P
29 f otk = S e = W
// *, \kL T} 0
L 2 N ™ g 3 2 “ f ' 52
m Al 81
5 B
:; T8 5 . !
& § 525 ; e _|—
.51 (4 5.1
3'9 £ 4 6 -
l .08 \ ®o * / . - .
3.8 EN b‘s,/ 0% < N T "
(/201 N 4
[Ty 52
BE
LEGENDA X 5.2 & ns 8 58
- \ polirk 3 : T/ & i us 54 "
L J . - o M" " . e L
25
OWY Tt e 5440 547 8 T}
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MPLANEM / = w
5.1 Lo w f | Tus ‘ iy + s s
LINIE BOZGRANICZAJACE T y w o B s
: ERENY O ROZNYM PRZEZN =i f -
A W8
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA GAENC ol . o = ﬂ
S04 a8
206 B 503
A A v i WYRYS ZE STUDIUM UWAR ' : -
| NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY - i ; N | PRZESTRZENNEGO MIASTAUI’\g(l\%\IQVYA SLUBICE, Nu}é?-lv\\/lvf\ﬁggch‘;ODAROWANlA
5440, r 29 a Q
N /. Y ?"[\)[,’\ITAWEJSKEJ W SLUBICACH NR XXXVI11/398/2021 O UGHWARA
. PUNKT ZAKOK + B : . 28 PAZDZIERNIKA 2021r. SKALA 120
NCZEN . = 2 20000 "
IA NIEPRZEKRACZALNEJ LINI ZABUDOWY A 13 8.9 =
.0 ;
50.91 E 58] 3
TEREN USLUG % _\#u st "?;% H5 _‘
Q B8
7 B4 & %
; 00 £ s 0 g2 -0 & N
TERENY UStUG LUB PRODUKCJI 2 7/ 7 . '
K e bet. ¢ %"’
K 4 T T T yi 2.3 Q @ QQ 3 - }
1 TERENY DROGI GLOWNEJ ° & /e E2) ; o
g:=r) [o) . n:mg
i o ¢ g, ! 5
K D L T L’” + . ? o ° o ol ) £2 BE
ERENY DROG i [0} L4 - B Bt X °
Qu.236-3028 | LOKALNEJ QQ'& gv&\" © 51, aae > bet,
e Q@&\ o270 7 Z]0] [0} 5. BN o & 2 &
TEREN ; O 5 .18 5.8,
Y KOMUNIKACJI DR © = ¢
OGOWEJ WEWNETRZNEJ . 1 = 05 B2 o=y k 5.7 N B
23 ’ R B3, -
© 5t e 4
w8 7 Q a ot - _“éé ‘F' ‘ :
TERENY ELEKTROENERGETYKI % AY . s n o i 0 Rt oty v
N > . 5.9 TEREN OBJ
Y 5151 45 ETY MIEJSCOWYM PLANEM
\\ 2.2 A ; %1Q  Q i ) sot. K e iAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - TERENY ZABUDOWY RZEMIESLNICZEJ
| . . \ o & ERENY ZABUDOWY MIESZ 7
TEREN KANALIZACJI \\ g@ N s Q Q R Q - JEDNORODZINNEJ KANIOWE m—m— LINIE KOLEJOWE
o p g o o = o TEREN R, N\
N . fo) 22 : Y ZABUDOWY USLUGOWEJ DRO 0
AN AN v ° E SV T % N . AN i B AT NEGD Crey A a
\ N : i 5 ERENY ZABU L E
TEREN LASU \\ o o Y (vu 5 2 a1 & V0 20 DOWY PRODUKCY.INE! KORYTARZE PLANOWANYCH OBWODNIC L.
4 /. £ 4 i y a a Q = TERENY LESNE 2
Y . 1o} 0.9/ B oot 821, 0OBSZAR OCHRONNY GZW| o
h X N LX) - o RN Lm0 O M $ s 5(:.02 o Q aQ + WIELKOPOLSKA DOLINA K%g:LNA" "
x\ \ ] o} o x 4 : o b, TERENY OBIEKTOW INFRASTRUKTURY -
TEREN ZIELENI URZADZON . k g
EJ . Y \ 8 N S 5 X 5 { 35
\\ \\\ \ 4, R N P ] U4 Y, s S s ° Q 9 bet. N = Q b + :
OZNACZE , ! \\ A &b@ o [o} B PN 2" i 4 » N O &3 .8 0 , ¥ . > X
g 4 534 y i SRR
NIA O TRESCI INFORMACYJNE! | %L S RN ,, . A NI NN A
N I L o) o 2 Jbet. o Ba &
— . 11 | GRANICA UDOKUMENTOWANEGO ZtO: M o 58 ) . W/ AN % , ” k
\ | A 7. o] 2.9 ot 4Q o) %
BRUNA " " ZLOZA WEG LA e e v o ¢ o] a0 Q @ -®1Q %3 45 2
TNEGO RZEP'N I é\ I y 5 Lo ) 'OW-” @ BB o # o . - 2% .89 P 3
5 Jo bot. Hu oS ] 289 Q -
TR STREEA 20m OD LINIl KOLEJOWEJ ; \ s 512 0, INE s, 0 o - » ’ o
h I:{()WA |A | NN 45 % © & V4 “ —F— Q 548 @ @ o o ) 5.3 Y % - &)
1 UV TKOWANIL. WVNIKAJACE 7 PRZEPIGOW oA VY Ko (util /A ) s . : PR ) S 10>
O TRANSPORCIE KOLEJOWY ’ ) ‘ ¥ . ] " 7/ 3
/0.5 X @ 0l & 20 ! Q a ' e,
[0} bet.
LY ® o 29 & ] Q . A B8 ) <
OB b3 "% Vea § o] .1t -7) p a o Q a &% 7 B
A A b SNy e g sl e ARG : W NN : 8, :
IKA WOD > © 20/8 = ! Q * » 2
R 144 DOLINA ROPALNA WIELKOPOLSKA 02 MIYCH (G2HF) \ R y : " A " - . ) 2y 5 Sk
T %o 4 1365 8, 'ﬁw Eﬂ 5, Lz-RVI 3 : - A 74/ 161
2, NoAl
5 g 520 ) 288/1 ) #a a «a %
b ) A plbok g, /52 Q Q @ ' X om . 2
w4, L) Q
, BB bt PR a Qa Q 2P @4 e
z CL) ) A fo] 5 Q B ml P S ) 0 NP
POLN OC N A 5 7 ' © 1.0 Q Q 73, 501 /p 8 o e ‘
POLUDNIOW%RéAQl A%?C%ﬁggg%%SYMBOLACH 2KDG, 2KDL ORAZ - o 5 sos + /A o” & =RE . a L - i Y oY
JEDNOCZESNIE GRANICA PLANU M%ﬁ“sﬂgg\h/%géms’ DA S : . mr N\ RN\ S/ o ™
TERENU RANICAM i - i g 4 -+ o _
ZANKNETEGO - LINA KOLEJOWANR 3 ! ¥ - S 3KDL = ¥/ o N\ NE_ 7 + y AN .
¢ 5467 5e o 53.9¢ g 2894 A"Q .71 162 s a8
B8 2 287/9
- e # g 573 n ] g B ”::j um » 7 o 5 N r'y
K] 4 & 7 094 Y - 7
2 545 f &4 * .3 i
P 5 &0 ’ 7.1 :
+ “ 543 . s 59 .57
4 e ‘7.8
+ & 59 & & 2 & B9 /
“ + ~ - g
Id: 3A0B926A-E A = z e _
: -E70D-47ED-B582-DACFD567CEBE. Podpisany + + - 5 >
. > 7 —”— 1.9
\ / .41
\ {J.H o \j
im \\ = o]

&
Strona 1




Zatgcznik Nr2do uchwaty Nr LIX/681/2023
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 6 wrzes$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2023r. poz. 977 ze zm.), art. 7 ust.1 pkt 2i 3 ustawy z 8 marca
1990 r. 0 samorzagdzie gminnym (t.. Dz.U. z2023r. poz. 40 ze zm.)
i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U.
2023 r. poz. 1270 ze zm.) rozstrzyga sie, co nastepuje:

1. Realizacja ustalen planu nie wymaga dziatah w zakresie budowy nowych urzgdzen i obiektéw
infrastruktury technicznej oraz uktadéw komunikacji, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

2. W przypadku zaistnienia potrzeby realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan wiasnych gminy ifinansowanych przez Gming, powyzsze odbywaé sie
bedzie w sposdb zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa.

3. Okresla sie zasady finansowania inwestycji nalezgcych do zadah wiasnych gminy, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, z mozliwoscig wykorzystania srodkow z:

a) budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetows,

b) kredytéw i pozyczek,

c) obligacji komunalnych,

d) udziatu inwestorow zewnetrznych, w oparciu o odrebne porozumienia.
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Zatgcznik Nr3do uchwaty Nr LIX/681/2023
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 6 wrzesnia 2023 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w zachodniej czesci Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej w Stubicach

Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepisow art. 18 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.),
w zwigzku z czym nie rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w zachodniej czesci

Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stubicach.

Id: 3A0B926A-E70D-47ED-B582-DACFD567CEBE. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LI1X/681/2023
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 6 wrzesnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone

Id: 3A0B926A-E70D-47ED-B582-DACFD567CEBE. Podpisany Strona 1
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR LIX/681/2023

RADY MIEJSKIEJ W SLUBICACH
Z DNIA 6 WRZESNIA 2023 R.

Prace nad sporzgdzeniem projektu planu miejscowego, zwanego dalej planem, zostaty
podjete na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej w Stubicach Nr XLIX/565/2022 z dnia
27 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w zachodniej czesci Kostrzynsko-
Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stubicach zmienionej uchwatg L1/596/2022 z dnia
22 grudnia 2022r, obejmujgcego teren wykazany na zatgczniku graficznym do ww. uchwaty.

Uchwatg intencyjng objeto obszar potozony w obrebie 3 miasto Stubice, oraz w obrebie
Swiecko ofgcznej powierzchni ok. 39,30 ha. Grunty stanowig witasno$¢é podmiotéw
gospodarczych, Gminy Stubice, Wojewddztwa Lubuskiego, Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej w Stubicach, ENEA Operator S.A., Skarbu Pahstwa — w zarzadzie PGL
Lasow Panstwowych, Starosty Stubickiego.

Na obszarze objetym projektem planu obowigzujg obecnie miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego uchwalone uchwatami Rady Miejskiej w Stubicach:

- Nr LVI1/358/98 z dnia 16 czerwca 1998r.

- Nr XIV/147/2000 z dnia 27 stycznia 2000r.

- Nr XX1/196/2016 z dnia 21 czerwca 2016r.

- Nr X111/102/2019 z dnia 29 sierpnia 2019r.

Plan sporzgdzono w celu uporzadkowania i uregulowania ustalen (w celu dostosowania do
obowigzujgcych przepiséw prawa) wyznaczonych w poprzednich dokumentach planistycznych
terenéw o funkcji przemystowo-ustugowe;.

Za wyjatkiem dziatek nr ewidencyjny 74/94, 74/95 obreb 3 miasto Stubice (1,8784 ha),
niewielkiej enklawy lasu nastgpita juz catkowita urbanizacja terenu objetego planem.

W trybie sporzadzania planu stwierdzono brak sprzecznosci ustalen projektu planu
z ustaleniami  obowigzujgcego Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Stubice, zwanego dalej studium oraz uwzgledniono wnioski
zgtoszone przez instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu, wymienione
wart. 17 pkt 6 lit. ai lit. b ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), zwanej dalej ustawa. Do projektu uchwaty
dotgczono wyrys ze studium z naniesionym obszarem objetym planem.

Zgodnie z obowigzujgcym studium przedmiotowe obszary okreslone sg jako tereny,

zabudowy produkcyjnej, oznaczone symbolem P:
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-W ramach zabudowy przemystowej dopuszcza sie lokalizacje:

obiektéw produkcyjnych, magazynow, sktadow, baz oraz wszelkich ustug,

obiektow infrastruktury technicznej, komunikacji oraz zieleni uporzgdkowane;,

na terenach produkcyjnych zlokalizowanych poza granicami miasta Stubice, inwestycje
(okreslone na podstawie przepiséw odrebnych) moggce znaczaco wptywaé na srodowisko oraz
warunki zamieszkania ludzi, mogg by¢ lokalizowane wytgcznie po sporzgdzeniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenéw zabudowy produkcyjnej (P), sugeruje sie nastepujgce standardy:

wysokos¢ zabudowy maksymalnie 25 m (nie dotyczy masztéw i kominéw),

zabudowa o gabarytach wykraczajgcych poza wyznaczone jest dopuszczalna wytgcznie po
sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.”

Rozwdj przestrzenny terendw gminy bedzie miat miejsce przy przestrzeganiu przyjetych
w studium zasad ochrony przyrody ikrajobrazu oraz zachowaniu wtasciwych standardow
funkcjonalnych, technicznych i estetycznych zabudowy.

Majgc na wzgledzie, ze obecnie obowigzujgce na terenie opracowania przepisy prawa
miejscowego (obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego) ustalajg
maksymalng wysokos¢ zabudowy na 30 m w sporzgdzonym planie utrzymano te wartos¢ majgc
na wzgledzie zapis obowigzujgcego studium tj. ,zabudowa o gabarytach wykraczajgcych poza
wyznaczone jest dopuszczalna wytgcznie po sporzadzeniu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego”. Ponadto, utrzymanie przyjetych wczesniej maksymalnych
gabarytéw zabudowy w obszarze juz zurbanizowanym, uzbrojonym w infrastrukture techniczng
jest podyktowane zasadami zrownowazonego rozwoju, wzgledami ekonomicznego
gospodarowania przestrzenig oraz dbatoscig o finanse publiczne.

Ze wzgledow przestrzennych i srodowiskowych w planie nie przewidziano lokalizowania
instalacji wykorzystujgcych energie otrzymywang z wiatru, biomasy, biogazu, biogazu
rolniczego oraz z bioptyndw, w rozumieniu przepisow o odnawialnych zrédtach energii, za
wyjatkiem instalacji wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego.

Ponadto, na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny zamkniete, wtym tereny
zamkniete kolejowe. Te drugie — linia kolejowa o znaczeniu panstwowym nr 3 - graniczg
bezposrednio z obszarem planu od strony potnocne;.

Ustalenia projektu planu realizujg zapisy i wymogi zawarte w przepisie art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — plan spetnia powyzszy
wymog poprzez regulacje zawarte w czesci tekstowej oraz na zatgczniku graficznym do

dokumentu, zawiera ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy, wskazniki
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zagospodarowania terenu, linie zabudowy, minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziafki
budowlanej dla projektowanej zabudowy. Parametry ustalono po analizie stanu istniejgcego
w terenie, sposobu zagospodarowaniu terendéw wskazanych w studium oraz wynikajgcych
Z obowigzujgcych planéw miejscowych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — powyzsze zagadnienie uregulowano poprzez
ustalenia szczegotowe w zakresie zasad i parametréw ksztattowania zabudowy;

3) wymagania ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw
rolnych ilesnych — powyzsze zagadnienie uregulowano poprzez m.in.. okreslenie zasad
gospodarowania odpadami, zasad odprowadzania sciekow i wdéd opadowych, zasad ochrony
wod, wtym Giéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych, zakaz lokalizowania instalacii
wykorzystujgcych energie otrzymywang z wiatru, biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz
Z bioptynéw, zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, obowigzku stosowania do celow grzewczych zrédet energii spetniajgcych
parametry Srodowiskowe.

W obszarze planu wystepuje niewielki fragment udokumentowanego ztoza surowcéw wegla
brunatnego ,Rzepin”. W ustaleniach planu wprowadzono utrzymanie lesnej funkcji terenu oraz
zakaz zabudowy w granicach udokumentowanego ztoza wegla brunatnego.

Plan przewiduje mozliwos¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych. Wystgpiono natomiast
0 zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntow lesnych bedgcych wtasnoscig
Gminy Stubice w areale 0,4184 ha, ktorg uzyskano decyzjg z dnia 26 maja 2023r. znak
DW.V.7151.1.8.2023.

W trakcie sporzgdzania projektu, ze wzgledu na brak takiej potrzeby, nie wystepowano
0 zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

Zgodnie z przepisami art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.) przeprowadzono
postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko i sporzgdzono
prognoze oddziatywania na srodowisko. Projekt dokumentu wraz z prognozg uzyskat pozytywne
opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (RDOS) w Gorzowie Wielkopolskim,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego (PPIS) w Stubicach oraz Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego (PWIS) w Gorzowie Wielkopolskim.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej —

uwzgledniono poprzez zapis: W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych
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lub ziemnych, przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem,
zastosowanie majg przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami — uwzgledniono w zakresie ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia poprzez zapis dotyczacy obowigzku spetnienia wymagan
w zakresie zapewnienia zaopatrzenia wwode do celow przeciwpozarowych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej. W obszarze objetym planem
nie wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych.

Potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami uwzgledniono poprzez okreslenie zasad
wyznaczania miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg oraz
obowigzek uwzgledniania potrzeb oso6b niepetnosprawnych, potrzeb osdéb ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

6) walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci — zagadnienie uwzgledniono poprzez
dostosowanie planowanego zagospodarowania do istniejgcej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, w tym ukfadu komunikacyjnego, struktury wiasnosci, w ramach dopuszczonych
przez studium;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa - na terenie objetym planem nie wystepujg
tereny istotne dla obronnosci panstwa. Plan poddano procedurze uzgodnienia z wtasciwymi
organami w zakresie bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego — uwzgledniono poprzez uzgodnienie iopiniowanie
dokumentu zorganami administracji publicznej. Waga interesu publicznego zostata
przeanalizowana iuwzgledniona. Przy opracowaniu projektu planu starano sie wywazyc¢
wszystkie interesy jakie wystepujg w tej sprawie. Ponadto kierowano sie rowniez wymogiem
proporcjonalnosci, zwanym takze zakazem nadmiernej ingerencji. Podstawowa zasada
rbwnosci wobec prawa wymaga wywazenia wszystkich interesow jakie wystepuja w danej
sprawie.

Przyjete w planie rozwigzania pozwalajg na optymalizacje skutkéw finansowych uchwalenia
planu, w szczegodlnosci dotyczacych budowy infrastruktury, nalezgcej do zadan wiasnych
gminy;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — plan dopuszcza realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

w obszarze planu;
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10) zapewnienie  udzialu spoteczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej —
udziat spoteczenstwa w pracach nad dokumentem zapewniono zgodnie z przepisami
art. 17 pkt 1, 9, 11 ustawy, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskédw do projektu planu,
zorganizowania wytozenia projektu do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusiji publicznej,
wyznaczenie terminu sktadania uwag dotyczgcych projektu planu przez osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej. Informacje o powyzszych
dziataniach zostaty przekazane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w ustawie, w tym
takze przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez zamieszczenie w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Stubice.

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu i prognozy oddziatywania na
srodowisko, oraz w ustawowym terminie 14 dni po wytozeniu nie wptynety uwagi do ww.
projektu. Zgodnie z przepisami art. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na s$rodowisko przeprowadzono postepowanie
w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko isporzgdzono prognoze
oddziatywania na srodowisko, zapewniajgc wymagany ustawowo udziat spoteczenstwa w tym
postepowaniu. Informacje o powyzszych dziataniach zostaty przekazane do publicznej
wiadomos$ci w sposob okreslony w ustawie.

11) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — uwzgledniono poprzez
udziat spoteczenstwa w procesie sporzgdzania planu (zagadnienie oméwione w pkt 10), a takze
poprzez mozliwos¢ wglgdu do dokumentaciji prac planistycznych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci
— na terenie objetym planem dostawa wody zapewniona jest z gminnego systemu
wodociggowego.

Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy gmina, ustalajgc przeznaczenie terenu Ilub okreslajgc
potencjalny sposdb zagospodarowania terenu, wazy interes publiczny iinteresy prywatne,
w tym zgtaszane w postaci wnioskéow iuwag, atakze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne. W sporzgdzanym planie interes prywatny zostat uwzgledniony w szczegolnosci
w zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntow we wiadaniu organdéw, podmiotéw, osob
prawnych i fizycznych, z uwzglednieniem ich wnioskow dotyczgcych ksztattowania zabudowy
i warunkéw zagospodarowania terenow.

Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 4 ustawy uwzgledniono poprzez
wykorzystanie pod funkcje o znacznej transportochtonnosci (przemyst, ustugi, inna dziatalno$¢

gospodarcza) terenéw zlokalizowanych w sgsiedztwie drogi krajowej nr 29, z ktorej — poprzez
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publiczne drogi lokalne - odbywacC sie bedzie obstuga komunikacyjna terenu opracowania
planu. Przedmiotowy teren, ze wzgledu na charakter funkcji (tereny ustugowo-przemystowe)
i potencjalng ucigzliwosé, zlokalizowany jest poza terenami osadniczymi miejscowosci Stubice,
Kunowice, przy jednoczesnym korzystnym potozeniu w stosunku do uktadu komunikacyjnego.

Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem nastepowacé bedzie poprzez obstuge
komunikacyjng z publicznych wojewddzkich, gminnych zlokalizowanych poza obszarem planu.

W planie utrzymano szerokosci drog lokalnych oraz terenéw komunikacji wewnetrznej
o symbolu 1KR. Wydzielono nowe tereny o symbolu 2KR, w celu prawidtowej obstugi
komunikacyjnej obszarow przylegtych.

Zapisy planu ustalajg zasady ruchu pieszego i rowerowego oraz dopuszczajg mozliwos$¢
realizacji urzgdzen zwigzanych z bezpieczenstwem ruchu drogowego.

Projektowane w planie rozwigzania pozwolg na kompleksowe zagospodarowanie terenu,
w sposob optymalny, w zgodzie zwymaganymi standardami jakosci srodowiska, ze
szczegolnym naciskiem na odpowiednie wyposazenie w infrastrukture techniczng. Stanowi¢
beda takze podstawe zrownowazonego rozwoju tej czesci gminy Stubice.

Realizacja inwestycji zapisanych w sporzgdzanym planie miejscowym wptynie korzystnie na
finanse publiczne gminy, réwniez poprzez tworzenie nowych miejsc pracy.

Miasto i Gmina Stubice posiada opracowang analize, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - Uchwata Rady Miejskiej Nr LVII.453/2018
z dnia 12 pazdziernika 2018 r. w sprawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Stubice w celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stubice oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Zgodnie z wynikami tej analizy, ktorg objeto plany miejscowe od 2014 roku, wszystkie plany
spetniajg  wymogi formalno-prawne, jednakze, uwzgledniajgc fakt, Zze obecnie,
na przedmiotowym terenie obowigzujg ustalenia czterech aktow prawa miejscowego, w tym
jeden z 1998 roku, nalezato sporzgdzi¢ nowe opracowanie planistyczne uwzgledniajgce
réwniez nowe wymogi prawne.

Sposodb uwzgledniania uniwersalnego projektowania oraz interes prawny i faktyczny oséb ze
szczegolnymi potrzebami uwzgledniono poprzez okreslenie zasad wyznaczania miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg oraz obowigzek uwzgledniania
potrzeb o0s6b niepetnosprawnych, potrzeb oséb ze szczegdélnymi potrzebami, zgodnie

Z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
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W projekcie planu starano sie wykorzystaé wszystkie mozliwosci prawne zabezpieczenia
interesu ekonomicznego Gminy w ramach obowigzujgcego prawa i z poszanowaniem interesu
0sOb trzecich.

Wptyw ustalen projektu planu na budzet gminy zostat szczegotowo przedstawiony
w Prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego. Dokument ten byt
opracowany wraz z projektem planu izainteresowani mogli sie z nim zapozna¢ na etapie
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Ustalenia przedmiotowego planu w sposéb programowy regulujg sposob zabudowy
i zagospodarowania terendw, z uwzglednieniem panujgcej sytuacji spoteczno-gospodarczej,
warunkéw fizjograficznych, z poszanowaniem s$rodowiska przyrodniczego, w tym ochrony
zasobdow wod powierzchniowych i podziemnych oraz gleb przed zanieczyszczeniem, a takze
zabezpieczajg obstuge w systemy infrastruktury techniczne.

Dnia 31 pazdziernika 2020r. weszla wzycie zmiana do ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, naktadajgca obowigzek zatgczenia danych przestrzennych,
o ktérych mowa w art. 67a ustawy, do uchwaty przyjmujgcej plany miejscowe. Do projektu
uchwaty dotgczono zatgcznik, ktory stanowig dane przestrzenne, utworzone dla
przedmiotowego planu.

Dnia 24 grudnia 2021r. weszto w zycie nowe Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii
zdnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2021r. poz.2404). Rozporzadzenie okresla
wymagany zakres projektu planu miejscowego w czesci tekstowej i graficznej, w szczegdlnosci
w zakresie: materiatow planistycznych, skali opracowan kartograficznych, stosowanych
oznaczen, nazewnictwa, standardéw oraz sposobu dokumentowania prac planistycznych. Plan
zostat sporzgdzony zgodnie z nowymi przepisami.

Majac na uwadze powyzsze oraz art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2023r., poz. 40 ze zm.), stanowigcy, ze do zakresu dziatania gminy
nalezg wszystkie sprawy publiczne o znaczeniu lokalnym, nie zastrzezone ustawami na rzecz
innych podmiotéow iart. 7 ust. 1 pkt 1, stanowigcych, Zze zaspokajanie potrzeb wspdlnoty
w zakresie tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska nalezy do
zadan wiasnych gminy, sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Dziatajgc w oparciu o art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym, stanowigcy, ze do
wytgcznej wiasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz art. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, nakfadajgcym na wdjta obowigzek przedstawienia radzie
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gminy projektu planu miejscowego, kieruje sie sporzgdzony projekt planu wraz z dokumentacja

planistyczng do uchwalenia
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